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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Gewerbegebiet § 8 BauNVvO

Mal der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl GRZ
9,0 Baumassenzahl BMZ
15m Gebaudehthe als Hochstmal, Angaben in Meter

bezogen auf die StralRenhdhe in Fahrbahnmitte (Achse)
fur Grundstiicke westlich der Wendeanlage bezogen auf
die Geh- und Radwegehthe in Wegmitte (Achse)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO

a abweichende Bauweise
A Baugrenze
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Stralenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

Strafltenbegrenzungslinie

i Bdschungen auf privaten Grundstiicksflachen

Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

Offentliche Grunflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen
fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung

von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

j et o Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und

L 1 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

I ! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

i Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

s geplante Grundstlicksgrenze

Gebéaude Bestand

{ P S e v e e

B —— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht - zugunsten der Gemeinde

sowie der Ver- und Entsorgungstrager
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB

ottt geplante Strallenhthen

Fulischema der Nutzungsschablone

Baugebiet Baumassenzahl

Grundflachen-
zahl

Gebdudehthe Bauweise

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gemaft § 2 (1) BauGB
durch GR am 29.07.2021

Ortstibliche Bekanntmachung  im Mitteilungsblatt Nr.
am 19.08.2021

frihzeitige Blirgerbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB
vom 27.08.2021 bis

27.09.2021
frilhzeitige Beteiligung der gemaf § 4 (1) BauGB
Behorden und sonstiger vom 23.08.2021 per

Trager &ffentlicher Belange Mail/Schreiben bis 27.09.2021

Auslegungsbeschluss gemai § 3 (2) BauGB
durch GR am 27.01.2022

Ortsiibliche Bekanntmachung  geméaf § 3 (2) BauGB im

der Entwurfsauslegung Mitteilungsblatt am 10.02.2022
Auslegung vom 18.02.2022 bis 21.03.2022
Beteiligung der Behérden gemal § 4 (2) BauGB

und sonstiger Trager mit Schreiben vom 11.02.2022 bis
dffentlicher Belange 21.03.2022
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Gemeinde Heddesheim

Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid“

mit Umweltpriifung Stand: 10.05.2022
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE, ANLAGEN

Die Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Hasenstock", in Kraft seit dem
29.06.1995 werden mit In-Kraft-Treten des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid inner-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid“ aufgehoben und
durch die Festsetzungen und értliche Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Erweiterung Gewerbege-
biet Std" ersetzt.

| RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlieRlich spaterer
Anderungen und Ergénzungen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), einschlielilich
spéaterer Anderungen und Erganzungen.

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, brt. S. 416),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582, ber. S. 698),
einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58) einschliefllich spa-
terer Anderungen und Erganzungen.

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften:;

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO.,

1.1.1  Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 5, 1 Abs. 6 u. 1 Abs. 9 BauNVO
» Einzelhandelsbetriebe,
* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter,
» Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
» Vergniigungsstatten, Bordelle.
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1.1.2 Zulassig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO unselbstandige Verkaufsstatten, die einem produzie-

2.0
21

2.2

3.0

4.0

5.0

6.0

renden Gewerbebetrieb oder einen Handwerksbetrieb (z.B. Installateur, Schlosser) raumlich
und funktional zugeordnet und diesem in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
wenn das selbst hergestelite Sortiment nachweislich mindestens 70% der Verkaufsflache be-
legt. '

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
s der Grundflachenzahl (GRZ),

s der Baumassenzahl (BMZ) und

s der maximalen Hohe der baulichen Anlagen.

Unterer Bezugspunkt der zulassigen Gebaudehthe (GH) ist die vorgelagerte StraRenhdhe in
Fahrbahnmitte (Achse), fir Grundstiicke westlich der Wendeanlage die vorgelagerte Geh- und
Radweghé&he in Wegmitte (Achse), jeweils gemessen in Gebaudemitte. Oberer Bezugspunki
der zulassigen Gebaudehdhe (GH) ist der obere Abschluss des Geb&udes.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO)

Gem. Planeintrag ist eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Abwei-
chend von der offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO sind hier Gebdude zulas-
sig mit einer Gebaudelange von max. 90 m.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)
Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
In der Planzeichnung sind éffentliche Grinflichen festgesetzt. Diese dienen der Ortsrandein-
griinung und dem Ausgleich.

Flichen, die mit Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Festsetzung von Leitungsrechten ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Die Gemeinde
und die Ver- und Entsorgungstrager sind Begiinstigte der festgesetzten Leitungsrechte. Auf
dem im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind
weder bauliche Anlage (Gebaude) noch tiefwurzelnde Baume und Stréucher zulassig. Bei der
Pflanzung von Geholzen sind bestehende Leitungsrechte so zu beachten, dass eine gegen-
seitige Beeintrachtigung von Gehdlzen und Leitungen ausgeschlossen werden kann.
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7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

71 MaRnahmen zum Schutz des Bodens und des Grundwassers
a. LKW-Stellplatze sowohl innerhalb der Gewerbeflache als auch entlang der StraRen sowie
Hofflachen mit gewerblicher Nutzung und Gefahr von Bodenverunreinigungen sind mit
wasserundurchldssigem Belag zu gestalten.
Das anfallende Oberflachenwasser dieser befestigten Flachen ist in die 6ffentliche Kanali-
sation abzuleiten. )

b. S&mtliche Lager- und Umschlagbereiche fiir wassergefahrdende Flilssigkeiten auRerhalb
von Geb&uden sind wasserundurchiéssig zu befestigen und an die éffentliche Kanalisation
anzuschlieflen.

c. Untergeordnete Bereiche innerhalb der Gewerbeflachen, fiir die eine Befestigung vorgese-
hen ist, die aber nicht der Lagerung wassergefahrdender Fliissigkeiten dienen und die auf-
grund ihrer Nutzung keine potenziellen Bodenverunreinigungen besorgen lassen, sind mit
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

d. Soliten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffallig-
keiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechts-
amt beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstindigen.

e. Gebaudehiilien aus unbeschichteten Metallen (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) sind unzulis-
sig.

7.2 MaRnahmen zum planinternen Eingriffsausgleich
Auf den 6ffentlichen Griinflichen sind freiwachsende, geschlossene Hecken aus Baumen und
Strauchern zu pflanzen. Die Pflanzdichte der Stréucher betrégt mind. 1 Strauch je 2,5 m? Fla-
che. Zusétzlich ist pro 70 m? Flache ein hochstdmmiger Laubbaum, Stammumfang mind. 12 -
14 cm anzupflanzen. Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang entspre-
chend zu ersetzen.

7.3 Mafinahmen zum Artenschutz
a. Fallungen und Rodungen von Baumen und Strauchern sind nur auflerhalb der Aktivitats-
zeit der Flederméause / Vogel im Zeitraum vom 20. Oktober bis zum 28./29. Februar durch-
zufthren.

Ein Umbruch und eine Befahrung der Fldchen im Plangebiet wéhrend der Brutzeit der Bo-
denbriiter (Mé&rz bis September) ist nicht zuldssig, einzige Ausnahme ist Umbruch nach der
Ernte.

Alternativ: Vermeidung von Bruten durch fldchiges Umpfliigen im Winterhalbjahr bzw.
gleichzeitige flachige Bebauung (Empfehlung); wahrend der Brutzeit regelmaBiges Um-
pfligen von Brachflachen und Ackerbrachestadien bzw. Rohbodenstadien bei aufkommen-
der Vegetation (2 - 4 Wochenrhythmus abhangig von der Witterung; Vegetationshéhe max.
5cm)
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b. Fiir die AuRenbeleuchtungen sind insektenfreundliche LED-Leuchtmittel mit geringem

8.0

8.1

8.2

9.0

Blaulichtanteil und somit gelb -orange oder warmweifle LED sowie gelbe Natriumlampen
(Farbtemperatur von max. 3.000 Kelvin) und geschlossenen Geh&usen zu verwenden. Die
Abstrahlrichtung muss nach unten und darf nicht in den Auenbereich gerichtet sein.

Bei der Herstellung von groReren zusammenhangenden Glasfassaden sind diese gegen
Vogelanfiug kenntlich zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u.a.
durch Aufkleben von vertikalen Klebestreifen und entspiegelten Scheiben erfolgen.

Anpflanzung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinflachen
Es sind die unter Ziffer 7.2. festgesetzten Pflanzmafnahmen vorzunehmen.

Private Baugrundstiicksflachen

a.

Auf den Flachen zwischen Strafienbegrenzungslinie und Baugrenze ist je angefangene
15 m StraRenldnge ein hochstammiger Laubbaum, Stammumfang mind. 14 — 16 cm, zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (StraRenbaume).

Fiir Baume in befestigten Bereichen (z. B. zwischen Stellplatzen) sind offene Baumschei-
ben von mindestens 4 m? vorzusehen und eine mit Baumsubstrat zu verflliende Baum-
pflanzgrube von mindestens 12 m3 Volumen, mit einer Tiefe von 1,50 m. Eine teilweise
Uberbauung der offenen Baumscheibe ist méglich, wenn der zu (iberbauende Teil der
Baumpflanzgrube mit verdichtbarem Baumsubstrat verfiilit wird. Erforderlichenfalls sind im
Uberbauten Bereich Beliiftungsrohre vorzusehen.

Die Einzelbdume im Stellplatzbereich und im durch Fahrzeugiiberhange erreichbaren Be-
reich von Pflanzbeeten bzw. Griinstreifen sind mit einem Anfahrschutz zu versehen (z.B.
Baumschutzbligel, Hochbordsteine). '

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 750 m? Grundstiicksflache mindestens ein
hochstammiger Laubbaum, Stammumfang mind. 14 — 16 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die in Ziffer 8.2a. festgesetzten B&ume kdnnen da-
rauf angerechnet werden.

Geeignete Gehdlzarten sind dem Anhang zu entnehmen.

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von &f-
fentlichen StraRen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Béschungen und Stiitzmauern sowie Stiitzfundamente, die zur Herstellung der offentlichen
Verkehrsflachen erforderlich sind, sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zu
dulden.

PS Planungsbiiro Schippalies, Wilferdinger Str. 40, 76307 Karlsbad, Tel 07202/2717110, ps@ps-stadtplanung.de



Gemeinde Heddesheim

Bebauungsplan ,,Erweiterung Gewerbegebiet-Siid“

mit Umweltpriifung Stand: 10.05.2022
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Satzung) 5

Hinweis: Die StraRenbeleuchtung, Masten einschlieRlich Betonfundament, sind auf den der
Strae angrenzenden Grundstlicken zu dulden.

Heddesheim, den Q7.06.2022

Birgermeister
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| ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstiicksflachen gem. § 74 LBO

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

Vorgérten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Der Gelandestreifen zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze ist, soweit er nicht als
Stellfliche oder Einfahrt genutzt wird, als Griinflaiche anzulegen und zu unterhalten. Auf die
festgesetzten Baumpflanzungen in Ziffer 8.2a. der planungsrechtlichen Festsetzungen wird ver-
wiesen.

Unbebaute Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, mit Ausnahme von Zufahrten, Zu-
gangen, zulassigen Stellplatzen sowie den zuldssigen Nebenanlagen, als Grinflache anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Geschotterte Flachen, die nicht den Ausnahmen in Satz 1
dienen, sind keine Griinflachen und somit unzuldssig.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Zulassig sind durchldssige Konstruktionen aus Metall oder Draht mit einer maximalen Hohe
von 1,80 m.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a. Werbeanlagen an Geb&uden dirfen nicht ber den oberen Abschluss des Gebaudes hin-
ausragen.

b. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Hohe von 6,0 nicht lberschreiten.

c. Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

Antennen
Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine AuRenantenne gleicher Zweckbestimmung zulas-

sig.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Es ist durch geeignete technische Mallnahmen sicherzustellen, das das auf Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick verbleibt und zur Versickerung ge-
bracht wird. Die Versickerung des Niederschlagswassers soll i. d. R. liber eine 30 cm starke,
mit Rasen bewachsene Mutterbodenschicht oder tiber von ihrer Reinigungswirkung gleichwer-
tige Substrate erfolgen. Auf die Genehmigungspflicht derartiger Anlagen wird verwiesen. Zu-
standig ist das Wasserrechtsamt im Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis. Siehe auch Hinweise Zif-
fer 6.0 und Ziffer 7.0.

Hinweis: Das Niederschlagswasser von Stralen sowie von belasteten Hof- und Stellplatzfla-
chen ist in die Kanalisation einzuleiten.

Heddesheim, den 07.06.2022
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| HINWEISE =~

1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archiologische Denkmalpflege - aligemein -

2.0

Sollten bei der Durchfilhrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, ist dies gemaR § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
hérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird'hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archiologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftiich in
Kenntnis gesetzt werden.

Das betroffene Areal liegt in der Nahe zu einem archéologischen Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG: ,R6-
merzeitliche Siedlung und Graberfeld” (ADAB-Id Nr. 101184762). Uber die rdumliche Ausdehnung dieser
Kulturdenkmale ist in der Regel nicht exakt zu urteilen. Die im Boden tats#chlich vorhandene Substanz
kann sich in erheblichem Mafie dariber hinaus erstrecken.

Es wird seitens der Denkmalbehérde daher nachdriicklich darum gebeten, die im Rahmen der geplanten
BaumaBnahmen stattfindenden Bodeneingriffe baubegleitend durch das Landesamt fir Denkmalpflege
bzw. durch den dort ehrenamtlich Beauftragten, Dr. Klaus Wirth (Reiss-Engelhorn-Mussen,
klaus.wirth@mannheim.de) beobachten zu lassen.

Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Folgende Anforderungen sind zum Schutz des Bodens einzuhalten:

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die na-
tiirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaitigen Veranderung zu schiitzen.

Bei allen Baumalnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen,
vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.

Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. Unterbodenmaterial
aus Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden). Sofern das anfallende Bodenmaterial
nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und
einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren.

Als Aufschiittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

Anfallende Baustellenabféile (z.B. Folien, Farben, u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind ordnungs-
geméB zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling).

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt
werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die untere Bodenschutzbehérde beim Landrats-
amt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.
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3.0

4.0

Auf die Vorgaben des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchAG) wird verwiesen. Hier
insbesondere auf den § 2 Abs. 1 und Abs. 3 LBodSchAG. Dort ist die Erforderlichkeit zur Erstellung von
Bodenschutzkonzepten im Zuge der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen geregelt.

Die fachlich-inhaltlichen Anforderungen an das Bodenschutzkonzept/die bodenkundliche Baubegleitung
ergeben sich aus DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchf(ihrung von Bauvorhaben®. Der Bun-
desverband Boden hat einen praxisnahen Leitfaden zur bodenkundlichen Baubegleitung veréffentlicht,

Auffiillungen

Bei Aufflilungen und Aufschiittungen im Rahmen der Baumafinahmen sind die technischen Regeln der
LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen Reststoffen/Abféllen - zu beachten.
Es diirfen ausschlieftlich Materialien zum Einbau kommen die nach der Bundesbodenschutz- und Altlas-
tenverordnung die Vorsorgewerte fir Béden bzw. den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten. Der Einbau
von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder
verunreinigter Boden) ist nur in Ausnahmeféllen zuldssig und in jedem Fall vorab durch das Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis zu prifen und freizugeben.

Geotechnik und Hinweis auf Mineralische Rohstoffe
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich quartdrer Lockergesteine (Hochflutsand) mit im Detail nicht bekannter Méchtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich der vom LGRB bearbeiteten Karte der mineralischen Roh-
stoffe von Baden-Wiirttemberg 1 : 50 000 (KMR 50), Blatt L. 6516 Mannheim/L 6318 Heidelberg-Nord
und L 6716 Speyer mit Anteilen von L 6316 Worms und L 6318 Erbach. Dort ist ein nachgewiesenes
Kies- und Sandvorkommen des Neckars mit bauwiirdigen Bereichen ausgewiesen.

Die Rohstoffvorkommen der KMR 50 und die dazugehérigen Vorkommensbeschreibungen kdnnen Gber
den LGRB-Geodatendienst (LGRB-Kartenviewer, http:maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb kmr) visualisiert wer-
den (Thema: ,KMR 50: Rohstoffvorkommen*;Visualisierung — und ggf. Ausdruck der Vorkommensbe-
schreibung durch Nutzung des Info-Buttons beim Thema ,KRM 50: Rohstoffvorkommen'). Erforderti-
chenfalls kbnnen die thematischen Geodaten der KMR 50 — ebenso wie andere Geodaten des Themen-
bereichs Rohstoffgeologie — auch als WMS-Dienst registrierungs- und kostenfrei in die eigene GIS-Um-
gebung eingebunden werden {https://produkte.lgrb-bw.de/catalog/list/?wm group id=20000). Ergénzend
wird auf die Ausfiihrungen unter hppt://www.Igrb-bw.definformationssysteme/neuigkeiten und auf die
Hinweise in den LGRB-Nachrichten 07/2016 {https://www.lgrb-bw.de/download pool/igrbn 0716.pdf) und
04/2018 (https:/iwww.lgrb-bw.de/download pool/lgrbn 2018-04.pdf) verwiesen.

Bei BaumafRnahmen im Planungsgebiet in gréerer Menge anfallender, Uberschiissiger Erdaushub sollte
auf seine Verwendbarkeit als Baustoff gepriift und dementsprechend eingesetzt werden.
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5.0

6.0

7.0

Schutz unterirdischer Leitungen
Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so vorzu-
nehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griinden, dass mit

einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Wasserschutzgebiet Mannheim Kéfertal .
Teile des Plangebiets liegen innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone llIB) des Wasserschutzgebietes
WSG-Nr.-Amt 222039 Mannheim Kéfertal). Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu beachten.

BBy ool P =

Auf Grundstiicken innerhalb des Wasserschutzgebiets (blau markierte Flachen) werden erhdhte Anfor-
derungen an Versickerungsaniagen gestellt, die im Rahmen des Entwasserungsantrags mit der zustan-

digen Behorde abzustimmen sind.

Entwédsserung — Niederschlagswasserbeseitigung / Empfehlung von Dachbegriinung
Teile des Plangebiets sind im Gesamtentwasserungsentwurf (wasserrechtlich genehmigt am
27.12.1996) enthalten. Unter Beachtung des Entwurfs ist durch einen satzungsgemafien Anschluss der
Grundstiicke an das &ffentliche Kanalnetz die ordnungsgemaRe Abwasserbeseitigung sicher zu stellen.
Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinldufe, Drainagen etc.) darf nicht der Klaranlage zugefiihrt
werden, sondern ist getrennt abzuleiten.

Geman der Verordnung des UVM Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom
22.03.1999 soll Niederschlagswasser von Grundstlicken, die nach dem 01. Januar 1999 bebaut, befes-
tigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einlei-
tung in ein oberirdisches Gewasser beseitigt werden, sofern dies mit vertretbarem Aufwand und schad-

los méglich ist.
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8.0

9.0

10.0

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf mindestens 30 cm
machtigen bewachsenen Boden mit Grasnarbe in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand zum
hdchsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Auf Altlasten diirfen keine Versi-
ckerungsanlagen errichtet werden.

Nach § 2 der Verordnung des Umweltministeriums Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschiags-
wasser ist die Versickerung von Wasser von Dachfléchen in Gewerbegebieten sowie befestigten Grund-
stlicksflachen von gewerblich genutzten Fidchen keine erlaubnisfreie Beseitigung. Fir eine dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauhermn eine wasserrechtliche Genehmigung bzw. Er-
laubnis erforderlich und beim Landratsamt Rhein-Neckar- Kreis - Wasserrechtsamt- zu beantragen.

Fir die Niederschlagswasserbeseitigung und -behandlung sind das DWA- Arbeitsblatt 138, das DWA-
Merkblatt 153 bzw. die Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten zugrunde
zu legen.

Es wird empfohlen Décher extensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung sollte aus einer Mischung aus
Kriutern, Bliihpflanzen und trockenresistenten Grasern bestehen. Dabei sollte darauf geachtet werden,
dass méglichst wenig Sedum-Arten in der Mischung enthalten sind.

Abwassersatzung
Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Heddesheim (iber die éffentliche Abwasserbeseitigung
(Abwassersatzung) sind einzuhalten.

Erneuerbare Energien, Klimaschutzgesetz

Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme, Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.)
wird empfohlen. Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (Wohn- und Nichtwohngebaude) sind die Vor-
gaben des geltenden Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beachten.

Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwérmegewinnungsaniagen beddrfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist friihzeitig mit dem Landratsamt Rhein-
Neckar-Kreis abzustimmen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen. Gemat § 8a besteht die
Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen.

Pflanzempfehlung
Fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern geeignete Gehdlzarten
{entnommen aus dem Umweltbericht Seite 31)
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Baume
x Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
x Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
X Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
x Tilia cordata Winterlinde
Ulmus minor Feldulme

11.0

12.0

13.0

x Baumart geeignet zur StraRen- und Stellplatzbepflanzung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus® Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare* Gemeiner Liguster
Prunus padus Gewdhnliche Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewdéhnlicher Schneeball

* giftige Friichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

Hecke, lebende Z&une, Gebliische und andere Gehblze dirfen zwischen dem 01.03. bis einschliellich
30.09. nicht abgeschnitten, auf Stock gesetzt oder beseitigt werden. Davon ausgeschlossen sind u.a.
B&ume auf gértnerisch genutzter Grundfléche, sofern eine artenschutzrechtliche Uberpriifung sicherge-
stellt hat, dass keine Individuen, Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzter Tiere (z. B.
Fledermause, Végel oder holzbewohnende Kéfer) betroffen sind. Andernfalls droht das Eintreten eines
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétungsverbot, Stérungsver-
bot z. B. wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeiten, Verbot der Zerstérung on
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten). Dariiber hinaus ist eine artenschutzrechtliche Uberpriifung zu jeder
Zeit erforderlich. Das bedeutet, dass auch auflerhalb der Vegetationsperiade iiberpriift werden muss,
dass die artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nicht ausgeldst werden.

Beleuchtung
Eine permanente nichtliche Auenbeleuchtung ist aus Griinden des Artenschutzes zu vermeiden.

Praventionsméglichkeiten vor Einbruchs~ und Diebstahlstaten, Hinweis des Polizeipra-
sidiums Mannheim, Sachbereich Privention

Um das Risiko der Begehung von Straftaten wie beispielsweise Einbruch in Gewerbeobjekte einschiét-
zen zu kdnnen, sollten Tatgelegenheitsstrukturen naher betrachtet werden, wie die Attraktivitit des Ziel-
objektes fir delinquentes Handeln, den Grad des Entdeckungsrisikos, das Nutzungsverhalten, den Auf-
wand und die kriminelle Energie zur Durchfithrung einer Tat sowie den méglichen Tatertrag. Auf dieser
Basis kann dann ein Sicherungskonzept entwickelt werden.
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Die produktneutrale, kostenfreie polizeiliche Sicherungsempfehlung kann dann als Grundlage fir weitere
MaRnahmen herangezogen werden. Idealerweise wird die erste kriminalpréventive Einschétzung bereits
in der Planung eines Gewerbeobjektes mit eingebracht, um dem méglichen Entstehen von Kriminalitt,
sonstiger Ordnungsstérungen oder spaterer Verwahrlosungstendenzen vorzubeugen.

14.0 Hinweis: Zuordnung von Manahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1a BauGB, §
135b BauGB)

Folgende MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz auBerhalb des Geltungsbereichs die-
nen dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft und dem Artenschutz (Die Malnahmen sind'in Ziffer 2.1.3.2 und Ziffer 2.1.4 des Um-
weltberichts beschrieben).

- CEF-MaRnahme Feldlerche (vorgezogene AusgleichsmaRRnahme) auf dem Flst.Nr. 7516 im
Gewann ,Rindlach®, Neuanlage von insg. 7.200 m? Bruthabitat auf Ackerflachen. Genaue
Beschreibung siehe Ziffer 3.5.1 Umweltbericht.

- FCS-Mafnahme Rebhuhn (ErsatzmaRnahme zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszu-
standes der lokalen Population) auf dem Flst.Nr. 7516 im Gewann Rindlach, Neuanlage von
ca. 1 ha Bruthabitat auf Ackerflaichen. Genaue Beschreibung siehe Ziffer 3.5.2 Umweltbe-
richt.

- MaRnahmen aus dem Okokonto (sieche Umweltbericht Ziffer 2.1.3.2):

Okt, 2022
Heiclelberg, den . ° '
Rhein - Neckar - Kreis ;)‘
Landratsamt | 1
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