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1 Einleitung

Fir das bestehende, weitgehend bebaute und genutzte Gewerbegebiet im Bereich ,Kreuzmor-
gen®, hat die Gemeinde Heddesheim beschlossen, den durch Urteil des VGH fiir ungiltig erklar-
ten Ursprungsbebauungsplan neu aufzustellen, um Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren mit Umweltpriifung aufgestellt.

Die Bestandteile des vorliegenden Umweltberichtes nach § 2 Absatz 4 und § 2a Satz 2 Num-
mer 2 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 zum BauGB entsprechen den Vorgaben und gesetzli-
chen Neuregelungen der BauGB-Novellierung vom Mai 2017.

Nach § 2 Absatz 4 BauGB beschrankt sich der Gegenstand der Umweltpriifung nur auf die er-
heblichen Umweltauswirkungen. Bestandteil der Umweltpriifung ist neben dem Umweltbericht
die Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit (siehe gesondertes Gutachten).

1.1 Kurzdarstellung des Bebauungsplanes

Das Gebiet hat eine Flache von ca. 6,1 ha und unterteilt sich in folgende Flachenkategorien.

Gesamtflache Planungsgebietca. 61.030 m?2 |
Verkehrsflache Bestand ca. 19483 m2
| Griinflache / Fléche fir Abwasseranlage ~ 11.676 m?
| Gewerbegebiet ca. 39.871 m?

Es wird ein bestehendes, weitgehend bebautes und genutztes Gewerbegebiet Gberplant. Dabei
werden die wesentlichen bisher bereits geltenden Festsetzungen (bernommen und an neue
Rechtsvorschriften angepasst. Ein wesentlicher Punkt sind die Festsetzungen zum Larmschutz.

Anders als im Vorgédngerplan sollen die bestehenden Einzelhandelsbetriebe im Bestand gesi-
chert werden. Durch eine sogenannte Fremdkorperfestsetzung nach § 1 Abs. 10 BauNVO wird
geregelt, dass Anderungen und Erneuerungen an den Betrieben vorgenommen werden kon-
nen, nicht aber Nutzungsanderungen und wesentliche Erweiterungen.

Als Art der Nutzung wird Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Alle Vorgaben fir das
MaB der Nutzung, die Bauweise und die Gberbaubare Grundstlcksflache wurden vom Vorgéan-
gerbebauungsplan weitgehend (bernommen und bei Bedarf angepasst. Entsprechend der
MaBfestlegung der BauNVO wird flir das Gewerbegebiet eine GRZ von max. 0,8 und eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,8 festgesetzt.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse setzt der Bebauungsplan Schallschutz-
maBnahmen fest.

ﬁZIEGER-MACHAUER
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Abbildung 1  Entwurf Bebauungsplan, Stand 23.11.2017

1.2 Umweltschutzziele

In den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind folgende maBgebliche umweltrelevan-
ten Zielvorgaben festgelegt, die auch als BewertungsmaBstébe fiir die Beurteilung der Umwelt-
auswirkungen der Planung (s. Kap. 2) herangezogen werden:

Fachgesetze

¢ die Vorgaben des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB, nach dem Bauleitplane beitragen sollen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz,

¢ die Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB, nach der mit Grund und Boden sparsam
umgegangen werden soll und Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen
sind,

¢ die BauGB-Klimanovelle 2011, durch die die Grundsétze der Bauleitplanung um die Klima-
schutzklausel in § 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB erganzt wurden. Klimaschutz und
Klimaanpassung sind nunmehr ausdriicklich abwagungsrelevante Belange in der Bauleitpla-

P 1201 BZIEGER-MACHJ\UER
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nung, im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegenei-
nander und untereinander sachgerecht abzuwagen.

* der besondere Artenschutz des § 44 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG) und der gesetzliche
Biotopschutz des § 30 BNatSchG, die beide nicht der bauleitplanerischen Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB unterliegen.

* die immissionsschutzrechtlichen Regelungen und technische Normen, die den Schutz vor
Gefahren, erheblichen Beeintrachtigungen und erheblichen Beléstigungen vorgeben. Insbe-
sondere die Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum Larmschutz und
die Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz.

Fachpléne

Landschaftsrahmenplanung
Im Naturraum sollten folgende Grundprinzipien der Entwicklung beachtet werden:

 Schutz der leistungsfahigen Naturpotentiale vor Flacheninanspruchnahme und Ubernutzug
(wertvolle Lebensraume, Béden, Grundwasservorkommen).

* Anpassung der Nutzung an die Leistungsfahigkeit der gering leistungsfahigen Naturpotentia-
le (Intensitat der landwirtschaftlichen Nutzung, Emissionen aus Siedlung und Verkehr in die
Luft, Eintrage von Siedlung und Verkehr in die FlieBgewasser).

* Pflege und Entwicklung der gering leistungsfahigen Naturpotentiale (Morphologischer Zu-
stand der FlieBgewasser, lokale Luftaustauschsysteme, landschaftliche Erholungseignung,
landschaftsasthetisches Potential).

* Sicherung und Entwicklung eines durchgangigen, zusammenhangenden Freiraumsystems,
ausgerichtet an den Erfordernissen des Arten- und Biotopschutzes, der Erholung und des
Landschaftsbildes mit den Kernpunkten der Walder sowie der Neckaraue u. der BergstraBe.

Regionalplan

Die Flache ist im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar 2014 als bestehende Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe enthalten. Zudem ist die Flache als Vorranggebiet flr Industrie,
Gewerbe, Dienstleistungen, Logistik enthalten.

Flachennutzungsplan

Die Flache des Plangebiets ist im Flachennutzungsplan (FNP) des Nachbarschaftsverbands
Mannheim-Heidelberg als Gewerbeflache Bestand dargestellt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Landschaftsplan

In der Konfliktkarte des Landschaftsplans des NVK ist das Gebiet als Bauflache Bestand darge-
stellt, ohne landschaftsplanerische Aussagen oder Empfehlungen. Im Landschaftsplanerischen
Fachkonzept ist zur landschaftsgerechten Einbindung von Siedlungsrandern am westlichen
Plangebietsrand eine Abpflanzung oder Gliederung mit Geholzen dargestellt. Zum Ursprungs-
bebauungsplan wurde ein Bepflanzungsplan erstellt (Stand 1987).

Wasserschutzgebiet, Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt in Zone 1lIB des WSG-039-Mannheim-Kéafertal MVV RHE AG.
Es ist kein Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich betroffen.

P 1201 SA“ZIEGERMACHAUER
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Altlasten
Im Plangebiet befindet sich der Altstandort ,AS Metallverarbeitung SBS-Technik, Schulze-

Delitzsch-Str. 8". Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser wurde am 16.03.2006 mit dem Hand-
lungsbedarf ,A" auf Beweisniveau 1 bewertet.

Naturschutz

Es sind keine FFH-Gebiete oder Vogelschutzgebiete betroffen. Ebenso keine Naturschutzgebie-
te, Landschaftsschutzgebiete oder Naturdenkmale. Besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG bzw. § 33 LNatSchG kommen im Plangebiet oder angrenzend nicht vor.

FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie kommen im Plangebiet oder angren-
zend nicht vor. Flachen des Biotopverbundes, des Zielartenkonzeptes (ZAK) und Wildtierkorri-
dore des Generalwildwegeplans sind nicht betroffen.

Abbildung 2  Luftbildkarte mit Geltungsbereich, Bildflug vom 02.07.2015 (Quelle. LUBW)
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-
auswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes
(Basisszenario)

2.1.1 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Das Schutzgut wird abgebildet durch die Teilaspekte Gesundheit und Wohlbefinden des Men-
schen, Wohn- und Wohnumfeldfunktion, Erholungs- und Freizeitfunktion.

Fir den Teilaspekt Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen sind insbesondere Larmbelas-
tung und Luftverunreinigung heranzuziehen. Die Larm- und Abgassituation im Plangebiet wird
maBgeblich von den Kfz-Emissionen aus dem umliegenden StraBennetz sowie den Gewerbe-
trieben bestimmt, die eine Grundbelastung bzw. Vorbelastung verursachen. Es wurde eine
Fachgutachten zum StraBenverkehrslarm erstellt. Aussagen zur Larmsituation und zu Larm-
schutzmaBnahmen sind dem Gutachten zu entnehmen. Die Geruchsemissionen entsprechen
den gewdhnlich in einem Gewerbegebiet vorkommenden Geruchsemissionen.

Das Plangebiet hat nur eine geringe Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Das bereits bestehende
Gewerbegebiet ist erschlossen, weitgehend bebaut und genutzt. Dem Gebiet kommt keine be-
sondere Bedeutung fir die Gesundheit, die Lebensqualitdt und das Wohlbefinden des Men-
schen zu.

Flachen mit besonderen Erholungs- oder Freizeitfunktionen sind nicht vorhanden. Eine fuBlaufi-
ge Verbindung gibt es zwischen der Schulze-Delitzsch-StraBe und der GroBsachsener Strafe,
sowie einen am westlichen Gebietsrand verlaufenden landwirtschaftlichen Weg. Das bisher
schon geltende Ein- und Ausfahrtsverbot fir das Gewerbegebiet von und zur GroBsachsener
StraBe bleibt auch im neuen Bebauungsplan enthalten.

2.1.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt im Naturraum Hessische Rheinebene. Die potentielle nattirliche Vegetation
(pnV) ist ein typischer Waldmeister-Buchenwald.

Pflanzen

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und nahezu vollstandig bebaut und versiegelt, bis auf
zwei Grundstiicke im Siden des Plangebiets. Im Norden befindet sich eine o6ffentliche Griinfla-
che, auf der die Gemeinde eine Riickhalteanlage fiir Niederschlagswasser betreibt. Aufgrund
der gewerblichen Nutzung, der vorhandenen ErschlieBung und der Bebauung, sind im Plange-
biet keine naturnahen bzw. urspriinglichen Biotope vorhanden.

Im Ganzen handelt es sich bei den vorhandenen Vegetationsbestanden um anthropogen stark
beeinflusste und gestdrte Grinflachen. Seltene oder gar geschitzte Pflanzen sind nicht vor-
handen. Als Einzelfunde sind sie zwar nicht vollig auszuschlieBen aber aufgrund der Nutzung
und der Lage ist das Plangebiet nicht als ein fir seltene und sensible heimische Pflanzenarten
geeigneter Lebensraum anzusehen. Die Vielfalt an heimischen Wildpflanzenarten ist aufgrund
der Nutzung und der Lage insgesamt im Plangebiet sehr gering.

P 1201 HHEGER-MACH&UER
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Im Plangebiet sind keine besonders wertvollen Biotopstrukturen und nur wenige nennenswerte
Grunbereiche oder bislang baulich noch nicht in Anspruch genommen Grundstiicke oder
Grundstiicksteile vorhanden. Im Wesentlichen sind dies (siehe auch Abbildung 2):

* Kurzrasige Wiesenflachen der noch unbebauten Flurstiicke 7829, 7828 und teilweise 7827
im Studwesten des Plangebietes.

* Wiesenflache des Regenriickiberlaufbeckens auf Flurstiick 7839 mit naturnaher Hecken-
umpflanzung.

* Westliche Gebietseingriinung mit Baumreihe und Strauchunterpflanzung auf Flurstiick 7840

* Abstandsgriin zwischen Lidl-Parkplatz und L 541 (GroBsachsener StraBe)

¢ Kleine Ruderalflache auf Flurstiick 7808

Tiere

Bei der Tierwelt sind die Artenvielfalt und die Zahl anzutreffender heimischer Arten aufgrund der
derzeitigen Nutzung vergleichsweise sehr gering. Das Plangebiet ist aufgrund der Lage im
Siedlungsbestand, der umgebenden Verkehrsflachen, der Bebauung und Nutzung, nicht als
geeigneter Lebensraum fiir sensible und stéranfillige Arten geeignet.

Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Vorprifung sind im Kap. 8.1 dargestellt.

Biologische Vielfalt

Der Begriff Biologische Vielfalt oder Biodiversitat steht als Sammelbegriff fiir die Vielfalt des
Lebens auf unserer Erde und ist die Variabilitat aller lebender Organismen und der 6kologi-
schen Komplexe zu denen sie gehéren. Biodiversitat umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der Oko-
systeme (dazu gehéren Lebensgemeinschaften, Lebensraume und Landschaften), die Arten-
vielfalt und drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten.

Die bestehende biologische Vielfalt im Plangebiet ist insgesamt gering.

2.1.3 Boden

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) macht in seinem Kartenviewer
folgende Angaben zum Plangebiet.

Geologische Einheit Losssediment (lokal Schwemmsediment) auf Wirm-Schotter, Quartar

Bodenregion Oberrheinisches Tiefland und Hochrheingebiet

Bodenlandschaft Terrassen im Oberrhein- und Hochrheingebiet ohne groBflachige
Loéssbedeckung

Bodentyp Parabraunerden

Bodenkundliche Einheit Braunerden und Parabraunerden aus Hochflutiehm

Kartiereinheit Gley-Parabraunerde aus vorherrschend sandigem Hochflutsediment

Leitboden Parabraunerde aus sandig-lehmigen Hochflutsedimenten iiber Kies

Morphologie Rheinniederterrasse

Bodenfunktionen Gesamtbewertung LN: hoch (3.0) nach ,Bodenschutz 23" (LUBW)

BARESER MACHALES
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Der Untergrund besteht aus Loéss und Schwemmlehm auf quartiren, meist wiirmzeitlichen
FluBablagerungen. Natirlicherweise anzutreffen ist Lehmsand (skelettfreie bis -arme, meist
tiefgrindige Bdden).

Aufgrund der baulichen und gewerblichen Nutzung bestehen Vorbelastungen, Flachenbefesti-
gungen und Versiegelungen. Abgesehen von den wenigen noch unbebauten Grundstiicken
bzw. Grundstiicksteilen sind iberbaute und stark veranderte Béden vorhanden, die keine natir-
lichen Bodenverhaltnisse mehr aufweisen. Wert- und Funktionselemente von besonderer Be-
deutung sind nicht vorhanden.

GemaB der Darstellung im Karten- und Datendienst der LUBW betragt die Stickstoff-Hinter-
grunddesposition fir das bebaute Plangebiet 20 kg ha™ a' (Gesamtdesposition an reaktivem
Stickstoff in Kilogramm Stickstoff pro Hektar und Jahr).

Im Plangebiet befinden sich der Altstandort ,AS Metallverarbeitung SBS-Technik, Schulze-
Delitzsch-Str. 8, Obj. Nr. 5527, Fist.-Nr. 7835, der Altstandort ,AS Wasserchemie Berger
GmbH. RaiffeisenstraBe 4“, Obj. Nr. 5758, Flst. Nr. 7821 sowie der Altstandort ,AS Apparate-
bau, Schulze-Delitsch-Str.10, Obj.Nr. 7002, Fist. Nr. 7835/1. Hier besteht grundsatzlich weite-
rer Handlungsbedarf, jedoch nicht vordringlich. Bei Anderung der bewertungsrelevanten Sach-
verhalte (z.B. Nutzungsénderung, neue Erkenntnisse) ist Gber das weitere Vorgehen erneut zu
entscheiden.

2.1.4 Wasser

Oberflachengewésser
FlieB- oder Stillgewasser sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Hydrogeologischen Einheit ,Quartare/Pliozane Sande und Kiese im
Oberrheingraben (GWL)". GemaB Internet-Informationsportal Landschaftsplanung der LUBW
wird das Plangebiet wie folgt bewertet.

Durchlassigkeit: Grundwassergeringleiter: gering (Klasse 5)
Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung: mittel
Ergiebigkeit/Transmissivitat der Grundwasserleiter: hoch (Lockergestein)

Das Plangebiet liegt in Zone 11IB des WSG-039-Mannheim-Kéfertal MVV RHE AG.

Das Plangebiet hat jedoch keine wichtige Funktion fir die Grundwasserneubildung und die
Oberflachenwasserversickerung. Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind
nicht vorhanden.

Entwasserung
Das Plangebiet wird im Mischsystem entwéssert.

Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Zur Ruckhaltung von Niederschlagswasser besteht im Nordwesten des Plangebietes eine ca.
1 ha groBe Abwasseranlage im Mischsystem (Regenlberlaufbecken mit anschlieBendem Re-
genrickhaltebecken). Wenn bei Starkregenereignissen der Kanal die anfallende Schmutzwas-
serfracht nicht mehr aufnehmen kann, wird zur Entlastung des Kanals das Becken mit Misch-

b a6 %4 Z/EGER-MACHAUER
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wasser geflutet. Die Schmutzfracht wird zuvor zurlickgehalten. Nach dem Starkregenereignis
lauft das Wasser wieder zuriick in den Kanal.

Hochwasser / Uberschwemmungsgebiet
Es ist kein Uberschwemmungsgefahrdeter Bereich betroffen.

2.1.5 Klima/ Luft

Die nérdliche Oberrheinebene gehért zu den warmsten Gegenden Deutschlands. Das Bioklima
zeichnet sich durch haufige Warmebelastung aus. Laut Naturraumsteckbrief ist im Gemeinde-
gebiet Heddesheim mit einer hohen Inversionshaufigkeit bei maBig bis schlechter bodennaher
Durchliftung zu rechnen.

Das Plangebiet liegt im Smoggebiet Mannheim-Heidelberg. Der Luftreinhalteplan fir das Smog-
gebiet Mannheim-Heidelberg datiert von 1995. Aktuelle Luftreinhalteplane mit MaBnahmenvor-
gaben zur Schadstoffminderung liegen fir das Plangebiet nicht vor.

Das Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Bebauung klimatisch vorbelastet und weist keine
besonderen klimatischen Funktionen auf. Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeu-
tung sind nicht vorhanden.

GemaB dem Klimagutachten des Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim handelt es sich
beim Plangebiet um thermisch oder lufthygienisch niedrig oder maBig belastete Siedlungsberei-
che ohne Einfluss auf benachbarte Rdume und somit geringer Empfindlichkeit. Die Lufthygieni-
sche Lang- und Kurzzeitbelastung wird als mittel eingestuft. In der Klimafunktionskarte ist das
Plangebiet gekennzeichnet als Bereich mit geringfligig héheren Temperaturen, ausreichender
nachtliche Abkulhlung, relativ gutem Luftaustausch und bioklimatisch glnstig.

Das Planungsgebiet unterliegt keiner besonderen Luftschadstoffbelastung. In den Internetkar-

ten der LUBW finden sich folgende Angaben zur Luftschadstoffsituation bzgl. Stickstoffdioxid
und Feinstaub.

Mittlere Stickstoffdioxid (NO,)-Belastung im Jahr 2010 23 pg/m?
Mittlere Feinstaub PM,,-Belastung im Jahr 2010 21 pg/m?
Tage mit Feinstaub PM,,-Tagesmittelwert (TMW) > 50 pug/m?3 im Jahr 2010 5

GemaB der 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verord-
nung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen — 39. BImSchV) gilt zum Schutz
der menschlichen Gesundheit ein Uber ein Kalenderjahr gemittelter Immissionsgrenzwert fiir
NO; von 40 pug/m® und fiir Feinstaub PM;, von 40 pug/m?.

2.1.6 Landschaft / Siedlungsbild / Erholungseignung

Das ebene Plangebiet liegt im Naturraum Hessische Rheinebene. Zwischen Heddesheim und
Mannheim erstreckt sich einer der wenigen erhaltenen, groBflachigen zusammenhangenden
Freiraume des Rhein-Neckar-Raumes. Der Freiraum wird allerdings durch intensive GroBfla-
chenbewirtschaftung der Landwirtschaft, unzahlige Hochspannungsfreileitungen und stérende
Siedlungsrander beeintrachtigt und technisch tberformt.
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Die LUBW hat eine landesweite Ermittlung der Landschaftsbildqualitdt durch die Universitat
Stuttgart erarbeiten lassen. Die Modellrechnung wurde auf der Grundlage einer Bildbeurteilung
baden-wirttembergischer Landschaften erstellt. Danach liegen im Plangebiet Landschaftsbild-
werte von 1 und 2 vor', die eine niedrige Wertstufe anzeigen. Diese Landschaftsbildbewertung
nach dem Verfahren Dr. Roser kann als grobe Orientierung herangezogen werden, die einer
ortsspezifischen Uberpriifung und Konkretisierung der modellierten Angaben sowie einer Uber-
prifung der konkreten Auswirkungen der geplanten Vorhaben (Eingriffsintensitat, Sichtbarkeits-
bereich etc.) bedarf.

Abbildung 3 Landschaftsbildqualitat

Landesweite Ermittlung nach LUBW, Verfahren Dr. Roser. Wertebereich: stufenlos von
0 (sehr niedrige Landschaftsbildqualitat) bis 10 (sehr hohe Landschaftsbildqualitét)

Das Landschaftsbild bzw. Stadtbild ist im Wesentlichen durch die bestehende Bebauung und
Verkehrsanlagen gepréagt und vorbelastet. Es besteht insgesamt eine mangelhafte Ausstattung
mit erlebniswirksamen, gliedernden Landschaftselementen sowie charakteristischen Strukturen.
Erholungswirksame und visuelle Qualitdten fehlen; die charakteristische Naturlandschaft ist
weitgehend Uberformt. Das Plangebiet weist ein insgesamt gestértes Landschaftsbild auf und
stellt im Hinblick auf die Eigenschaftsmerkmale ,Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft" einen sehr geringwertigen Bereich dar. Er ist daher auch nicht besonders empfind-
lich gegentiber strukturellen Verdnderungen. Das eingegriinte Regeniberlaufbecken und die
Baumreihe am westlichen Plangebietsrand tragen zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei.

Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung sind nicht vorhanden.

2.1.7 Kultur- und Sachgiiter

Bau- und Kulturdenkmale sind nicht vorhanden. Hinweise auf archéologische Kulturdenkmale
liegen nicht vor.

' Wertebereich: stufenlos von 0 (sehr niedrige Landschaftsbildgqualitat) bis 10 (sehr hohe Landschaftsbildqualitat)
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2.2 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.2.1 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das Gewerbegebiet innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans planungsrechtlich ungesichert. Die Zulassigkeit von Nutzungen miisste
nach § 34 BauGB (Einfligen in die Umgebung) beurteilt werden.

Ohne rechtsgiiltigen Bebauungsplan besteht die Gefahr, dass sich dieser Teil des Gewerbege-
biets in Bezug auf seine Nutzungen in eine Richtung verandert, die der gemeindlichen stadte-
baulichen Entwicklungsabsicht entgegensteht. Die Steuerung des Einzelhandels, wie sie das
Einzelhandelskonzept der Gemeinde Heddesheim vorsieht, ware nicht maglich.

2.2.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-
nung

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung sind
die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
mit zu berticksichtigen.

2.2.2.1 Auswirkungen Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Die Auswirkungen des Bebauungsplans bzgl. Larm wurden gutachterlich geprift. Zur Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse setzt der Bebauungsplan SchallschutzmaBnahmen
fest. Auf die Ausflhrungen in der Schalltechnischen Untersuchung wird verwiesen. Dort sind die
einzelnen SchallschutzmaBnahmen ausfihrlich beschrieben und begriindet. Unter Beriicksich-
tigung dieser MaBnahmen sind keine nachteiligen Umweltwirkungen zu erwarten. Beziiglich
Luftschadstoffemissionen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung ergeben sich keine
(zusatzlichen) Beeintrachtigungen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse werden nicht beeintrachtigt.

2.2.2,2 Auswirkungen Pflanzen und Tiere

Im Vergleich zum derzeitigen Zustand sind keine wesentlichen Verénderungen oder negative
Folgen zu erwarten. Mit der Planaufstellung sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen verbunden. Es entsteht kein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der auszugleichen
ist (siehe Ziffer 7).

GemaB der artenschutzrechtlichen Vorpriifung sind durch den Bebauungsplan keine besonde-
ren artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Nach fachgutachterlicher Einschatzung wer-
den weder bei streng geschiitzten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch bei europai-
schen Vogelarten Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt, wenn Rodungsarbei-
ten im Winter erfolgen.
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2.2.2.3 Auswirkungen Fldache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. iiberlagert sich teilweise
mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens geht es
jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Das Schutzgut Flache soll damit die Versiege-
lung im Sinne des Flachenverbrauches thematisieren und soweit sinnvoll méglich reduzieren
(Nachhaltigkeitsziele).

Im Rahmen der Umweltpriifung wird das Schutzgut Flache insbesondere iiber die Boden-
schutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB beriicksichtigt. GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutz-
te Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundséatze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwagung zu berticksichtigen.

Die vorliegende Planung bereitet vorwiegend die Nutzungsfestsetzungen schon bebauter Fla-
chen vor. Zudem werden bestehende Grinflachen in ihrem Bestand gesichert. Somit beriick-
sichtigt der vorliegende Bebauungsplan den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und
Boden.

Die Flachenbeanspruchung betrégt 6,1 ha (Geltungsbereich). Zur Bewertung der Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache werden bisherige und zukiinftig Nutzung gegeniibergestellt. Da ein
bestehendes, erschlossenes, weitgehend bebautes und genutztes Gewerbegebiet (berplant
wird, ist keine zusétzliche Flacheninanspruchnahme und keine wesentliche Anderung der Fla-
chennutzung gegeben. Die Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen sind somit unerheblich.

2.2.2.4 Auswirkungen Boden

Der Bebauungsplan tberplant bereits befestigte und Gberformte Béden ohne natiirliche Boden-
verhaltnisse. Vorhabenbedingte Auswirkungen auf den Boden durch zusatzliche Versiegelung
oder Verdichtung sind nicht zu erwarten. Insgesamt werden durch den Bebauungsplan keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden verursacht.

Die Umstellung der Planung auf die BauNVO 1990 bewirkt, dass anders als bei 1977-er Fas-
sung der BauNVO nunmehr Nebenanlagen wie z.B. Stellplatze und Zufahrten auf die Grundfla-
che anzurechnen sind. Da das Planungsgebiet weitgehend nach alter BauNVO bebaut und ge-
nutzt ist, ist die Ausnutzung der Grundstiicke mit Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO - weil da-
mals zuldssig - oft hoher als dies mit der nun vorliegenden Festsetzung und Obergrenze der
GRZ von 0,8 mdglich ware. Um einerseits den vorhandenen Bestand zu sichern und um ande-
rerseits die bisherigen Méglichkeiten der Ausnutzung zu erhalten, soll eine Regelung zur Uber-
schreitung der GRZ tber § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO aufgenommen werden. Danach darf die
in der Planzeichnung festgesetzt GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO mit baulichen Anlagen
im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO bis zu einem MaB von 0,9 tberschritten werden; § 19
Abs. 4 Satz 2 Halbs. 2 und Satz 4 BauNVO bleiben unberiihrt.
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Gegenliber dem Ursprungsbebauungsplan bleibt die flichenmaBige Inanspruchnahme von
Grund und Boden wie bisher gleich. Im Vergleich zum derzeitigen Zustand (hohen) Versiege-
lungsgrad sind keine wesentlichen Veranderungen oder negative Folgen zu erwarten. Mit der
Planaufstellung sind keine zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Es entsteht
kein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der auszugleichen ist.

Im Plangebiet befinden sich der Altstandort ,AS Metallverarbeitung SBS-Technik, Schulze-
Delitzsch-Str. 8, Obj. Nr. 5527, Fist.-Nr. 7835, der Altstandort ,AS Wasserchemie Berger
GmbH. RaiffeisenstraBe 4“, Obj. Nr. 5758, Flst. Nr. 7821 sowie der Altstandort ,AS Apparate-
bau, Schulze-Delitsch-Str.10%, Obj.Nr. 7002, Flst. Nr. 7835/1. Hier besteht grundsatzlich weite-
rer Handlungsbedarf, jedoch nicht vordringlich. Bei Anderung der bewertungsrelevanten Sach-

verhalte (z.B. Nutzungsanderung, neue Erkenntnisse) ist liber das weitere Vorgehen erneut zu
entscheiden.

Sind im Bereich dieser altlastenverdachtigen Flachen Veranderungen mit Eingriffen in den Un-
tergrund, Abrissarbeiten bzw. Entfernen der Oberflachenversiegelung vorgesehen, ist zu prii-
fen, ob MaBnahmen erforderlich sind. Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser in-
nerhalb der altlastenverdéchtigen Flachen darf erst nach vorheriger Priifung der Schadstoffsitu-
ation in der Bodenmatrix erfolgen.

2.2.2.5 Auswirkungen Wasser

Das Planungsgebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,WSG-039 Mannheim-Kafertal MVV
RHE AG" innerhalb der Wasserschutzzone Il B. Nutzungseinschrankungen fiir die Bebauung
ergeben sich durch diese Schutzzone nicht.

Auswirkungen auf Oberflachenwasser oder Grundwasser sind nicht zu erwarten. Auch ergeben
sich keine Anderungen des Grundwasserleiters, GrundwasserhaltemaBnahmen oder eine Ver-
anderung der Grundwasserneubildung. Im Vergleich zum derzeitigen Zustand sind keine we-
sentlichen Verdnderungen oder negative Folgen zu erwarten. Mit der Planaufstellung sind keine
zusatzlichen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Es entsteht kein Eingriff im Sinne des
§ 14 BNatSchG, der auszugleichen ist.

Das Plangebiet wird unverandert im Mischsystem entwassert. Zur Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser dient die bestehende Abwasseranlage im Mischsystem (Regeniiberlaufbecken
mit anschlieBendem Regenriickhaltebecken). Wenn bei Starkregenereignissen der Kanal die
anfallende Schmutzwasserfracht nicht mehr aufnehmen kann, wird zur Entlastung des Kanals
das Becken mit Mischwasser geflutet. Die Schmutzfracht wird zuvor zuriickgehalten. Nach dem
Starkregenereignis lauft das Wasser wieder zurtick in den Kanal.

Es wird angeregt, im Bebauungsplan fiir flach geneigte Dacher von Neubauten eine extensive
Dachbegriinung vorzuschreiben. Vorteile des Griindaches sind Regenspeicherung, Abflussver-
zogerung, Verdunstung, biologische Ausgleichsflache, Reinigung des Niederschlagswassers,
Warmedammung, Larmdammung, Asthetik, Sturmsicherung, Verbesserung des Kleinklimas
und ein Kostenvorteil bei gesplitteter Abwassergebihr.
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2.2.2.6 Auswirkungen Klima und Luft

Auf das GroBklima (Makroklima) werden durch den Bebauungsplan keine Auswirkungen erwar-
tet, zumindest tragt er nicht wesentlich zur Beeintrachtigung des Klimas und zur Verstarkung
des Klimawandels bei. Er ist auch nicht anfallig gegeniiber den Folgen des Klimawandels. Das
Plangebiet liegt auBerhalb von Hochwasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Auf Bebauungsplanebene ist das Gelandeklima als die kleinrdumige Modifikation des GroB-
klimas infolge der spezifischen Wechselwirkungen zwischen Relief bzw. Oberflachentyp (Wald,
Feld, Stadt etc.) und Atmosphare von Belang.

Es werden weder Flachen mit besonderer klimatischer Ausgleichsfunktion oder lufthygienischer
Schutz- und Regenerationsleistung beansprucht, noch werden Frischluftzufuhr- oder Kaltluftab-
flussbahnen beeintrachtigt. Eine Verschlechterung der Schadstoffsituation ist nicht zu erwarten.

Im Vergleich zum derzeitigen Zustand sind keine wesentlichen klimatischen Veranderungen
oder negativen Folgen zu erwarten. Mit der Planaufstellung sind keine zusétzlichen erheblichen
Beeintrachtigungen verbunden. Es entsteht kein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der aus-
zugleichen ist.

Mit dem Bebauungsplan sollen keine weiteren Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regene-
rativer Energien getroffen werden. Die weitere Entscheidung, welche Energiestandards letzt-
endlich auf dem Baugrundstick eingesetzt werden, soll den Grundstiickseigentiimern vorbehal-
ten bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine Festsetzungen entgegen
oder erschweren diese. Im Rahmen der Hinweise des Bebauungsplans wird auf die zwingen-
den Vorgaben des Energiefachrechts verwiesen.

2.2.2.7 Auswirkungen Landschaft / Siedlungsbild / Erholungseignung

Im Vergleich zum derzeitigen Zustand sind keine wesentlichen Veranderungen oder negative
Folgen zu erwarten. Mit der Planaufstellung sind keine zuséatzlichen erheblichen Beeintrachti-
gungen verbunden. Es entsteht kein Eingriff im Sinne des § 14 BNatSchG, der auszugleichen
ist.

2.2,2.8 Auswirkungen Kultur- und Sachgiiter

Es entstehen voraussichtlich keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Sollten bei der Durchfiih-
rung der Erdarbeiten bisher unbekannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden,
sind diese dem Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 21 umgehend zu melden.

A LECER MACHAVER



Umweltbericht zum Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Zwischen GroBsachsener StraBe und RaiffeisenstraBe” in Heddesheim 17

2.2.2.9 Auswirkungen Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Unter Berticksichtigung des gegenwartigen Wissensstandes und der aktuellen Priifmethoden
(val. § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB) sind durch den Bebauungsplan keine konkreten Umweltauswir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu erwarten. Die vorhandene geringe Bedeutung des Plan-
gebietes fur Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wird durch den Bebauungsplan nicht
verandert.

Durch die vorhandene Bebauung im Plangebiet ist das Wirkungsgefiige zwischen abiotischen
und biotischen Schutzgiitern bereits heute schon vorbelastet bzw. gestért. Zusétzliche gravie-
rende Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen durch die Planaufstellung sind nicht zu
erwarten. Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und den Schutz-
zielen von Natura 2000-Gebieten ersichtlich.

2.2.2.10 Auswirkungen Gebiete zur Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir
Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

* die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

¢ die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten
und sich bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauer-
haften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten
Immissionsgrenzwerte nicht liberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange
die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat als Belang zu ber{icksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmaglichen Luftqualitat als Abwagungsbelang fiir die Bauleitplanung, sodass gemaB § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bindenden Beschliissen der Europaischen
Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden, bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen ist.

Veranderungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdglichen Luftqualitét
werden aus der Gebietsiliberplanung voraussichtlich nicht resultieren.

2.2.2.11 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfille, eingesetzte
Techniken und Stoffe

Projektabhangige erhebliche Umweltauswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase und
moglicher Abrissarbeiten sind nicht relevant bzw. erkennbar. Das Gewerbegebiet ist bereits
bebaut und in Nutzung. Ein konkretisierbares Projekt bzw. Vorhaben ist nicht Gegenstand oder
Anlass der Bebauungsplanaufstellung. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, der
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kein UVP-pflichtiges Vorhaben zum Gegenstand hat und typischerweise eine Bandbreite mogli-
cher Nutzungen eréffnet, sodass spezifische Angaben zur Betriebsphase eines konkreten Pro-
jekts nicht in Betracht kommen. Auf Bebauungsplanebene nicht absehbare zusatzliche oder
andere erhebliche Umweltauswirkungen von Einzelvorhaben werden auf der Zulassungsebene
gepruft.

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgemas entsorgt werden.
Uber die tiblichen, zu erwartenden Abfille hinausgehend sind derzeit keine aus der kilnftigen
Nutzung entstehenden Sonderabfalliformen absehbar. Die Abwasserentsorgung soll iiber das
bestehende Mischsystem erfolgen.

Fir bauliche MaBnahmen in einigen Teilbereichen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe an-
gewandt bzw. eingesetzt.

2.2.2,12 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Bezulglich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der sparsamen und effizienten Nutzung
von Energien weist die Bestandsituation zum Teil einen defizitiren bzw. einen alteren techni-
schen Standard auf.

Zu diesen Belangen trifft der Bebauungsplan keine gesonderten Festsetzungen. Dachaufbau-
ten, die der Energiegewinnung dienen, sind nicht festgesetzt, aber allgemein zuléssig. Hier-
durch ergeben sich keine Veranderungen gegeniiber der Bestandssituation.

Das Plangebiet hat aktuell hinsichtlich einer Nutzung erneuerbarer Energien keine besondere
Bedeutung, verfiigt jedoch Uber ein sehr hohes Potenzial. Das Solarpotenzial auf Dachflachen
ist als Eignungsklasse sehr gut und gut eingestuft (gemaB LUBW-Kartendienst).

Mit dem Bebauungsplan sollen keine weiteren Festsetzungen zur zwingenden Nutzung regene-
rativer Energien getroffen werden. Die weitere Entscheidung, welche Energiestandards letzt-
endlich auf dem Baugrundstiick eingesetzt werden, soll den Grundstiickseigentiimern vorbehal-
ten bleiben. Der Nutzung von regenerativen Energien stehen keine Festsetzungen entgegen
oder erschweren diese. Im Rahmen der Hinweise des Bebauungsplans wird auf die zwingen-
den Vorgaben des Energiefachrechts verwiesen.

3 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Sicherung der vor Ort bestehenden Nutzungen
vor und setzt zudem zukiinftige Nutzungen innerhalb dieses Bereiches fest. Damit bestehen
keine anderweitigen Planungsmaglichkeiten an anderer Stelle.
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4 Storfallbetrachtung und Kumulation
4.1 Storfallrisiken

Durch den Bebauungsplan bestehen keine besonderen Anfalligkeiten flir schwere Unfélle und
Katastrophen. Somit entstehen diesbeziiglich keine Auswirkungen auf die Umweltbelange ge-
manB § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB.

Es besteht keine Méglichkeit, dass Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Stérfall
im Sinne des § 2 Nummer 8 der Storfall-Verordnung eintritt, sich die Eintrittswahrscheinlichkeit

eines solchen Stérfalls vergréBert oder sich die Folgen eines solchen Stérfalls verschlimmern
kénnen.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden, zumal das Gewerbegebiet in
weiten Teilen bereits besteht. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch,
Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachglter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

Die Aufnahme von stérfallbezogenen Regelungen ist nicht erforderlich. Dies liegt insbesondere
darin begriindet, dass die in den Gewerbegebietsflaichen bestehenden gewerblichen Betriebe
keine Betriebsbereiche im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG darstellen und der Stérfallverord-
nung (12. BImSchV) nicht unterliegen. AuBerdem bestehen im Planvollzug hinreichende Kon-
fliktldsungsmechanismen, z. B. in Form von Nebenbestimmungen bei Zulassungsentscheidun-
gen (vgl. insbes. § 12 BImSchG), von nachtraglichen Anordnungen (vgl. § 17 BImSchG) oder im
Extremfall sogar durch die Ablehnung eines Genehmigungsantrags, weil die storfallbezogenen
Genehmigungsanforderungen des § 6 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 oder Nr. 2
BImSchG nicht eingehalten werden. Aus diesem Grunde ist es im vorliegenden Falle sachge-
recht, eine Konfliktverlagerung flir mégliche zukiinftige Falle auf das nachfolgende Genehmi-
gungsverfahren vorzusehen.

Anlagenstandorte gemaB Industrieemissionsrichtlinie und Betriebsbereiche nach

Seveso llI-Richtlinie (IE-Anlagenstandort und/oder Seveso llI-Betriebsbereich)

Die beiden nachstgelegenen Anlagenstandorte, die unter die Regelungen der EU-Richtlinie
Uber Industrieemissionen (integrierte Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmut-
zung), IE-Richtlinie) fallen und / oder Betriebsbereiche die der EU-Richtlinie zur Beherrschung
der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen (Seveso llI-Richtlinie) unterliegen, sind
gemaB der Darstellung im Karten- und Datendienst der LUBW:

— Ddderlein Int. Spedition GmbH (AS-Nr. 52260025)
ca. 0,8 km 6stlich des Plangebietes zwischen Bahnlinie und BAB A5
— Pfenning Logistics GmbH (AS-Nr. 50911577)
ca. 1,5 km westlich des Plangebietes in der Ortsmitte von Heddesheim
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4.2 Kumulation

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Umweltre-

levanz oder bzgl. der Nutzung von nattrlichen Ressourcen ist nach derzeitigem Wissenstand
nicht bekannt.

5 Weitere Angaben zur Umweltpriifung
5.1 Technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten

Es ergaben sich keine besonderen Anforderungen an die zu priifenden Umweltbelange und ihre
Intensitat. Es wurde ein Larmgutachten erstellt. Die Notwendigkeit weiterer besonderer Fachun-
tersuchungen bzw. -gutachten ist nach derzeitigem Stand nicht erkennbar.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben haben sich nicht ergeben. Die Daten-
lage war ausreichend.

5.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der Bestandssituation im Plangebiet ist in Hinblick auf die Auswirkungen der Durch-
fihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt eine Uberwachung, die (iber die bestehenden
Kontrolimdglichkeiten des Bauordnungsrechts hinausgeht, nicht erforderlich.

Die Umsetzung der umweltrelevanten Festsetzungen wird zundchst im Rahmen der Bauge-
nehmigungsverfahren Gberprift. Nach Realisierung wird kontrolliert, ob diese beachtet wurden.

GemaB § 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die Behérden die Kommunen nach Abschluss des
Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfiihrung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat.

6 Grinordnung
6.1 Griinordnerische Festsetzungen

Die Inhalte und Zielsetzungen der bereits bestehenden Griinordnung wie z.B. bestehende Be-
pflanzungen, Anpflanzgebote sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden dem Grunde und soweit stadtebaulich wirksam, aus
dem Vorgangerplan aus dem Jahre 1987 (ibernommen und erganzt.

Es wird empfohlen, folgende griinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.

EGER-MACHAUER
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1 Auf jedem Baugrundstiick ist je 150 gm nicht iiberbauter Flache ein heimischer Laubbaum
aus der Artenliste anzupflanzen und zu unterhalten. Im Vorgartenbereich, Flache zwischen
StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze, ist auBerdem je 15 m StraBenlénge ein robuster
Laubbaum zu pflanzen, der an die raumlichen Verhaltnisse und Standortbedingungen an-
gepasst ist.

2 Die festgesetzte Flache mit Bindungen fiir die Bepflanzung und die Erhaltung von Baumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen dient der Gebietseingriinung. Es ist eine mindes-
tens 5 m breite (4 bis 5-reihige) Heckenpflanzung mit Baumen und Strauchern der Pflanz-

liste anzulegen, dkologisch orientiert zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

3 Die festgesetzte Flache innerhalb der &ffentlichen Grinflache dient der Riickhaltung und
Beseitigung von Niederschlagswasser. Die Pflege der Gras- und Gehélzflachen wird grund-
satzlich dkologisch orientiert durchgefiihrt.

4  Der Gelandestreifen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze ist, soweit er nicht
als Stellfliche oder Einfahrt genutzt wird, als Grinflache anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

5 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermei-
den, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung
zu schitzen. Bei allen BaumaBnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unter-
boden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin
getrennt zu lagern. Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu be-
lassen (z.B. Unterbodenmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschittungsmaterial verwen-
den) oder an anderer Stelle einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren Als Aufschiit-
tungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet werden.

6 Lkw-Stellplatze sowohl innerhalb der Gewerbeflache als auch entlang der StraBen sowie
Hofflachen mit gewerblicher Nutzung und Gefahr von Bodenverunreinigungen sind wasser-
undurchlassig zu gestalten. Das anfallende Oberflachenwasser dieser befestigten Flachen
ist in die &ffentliche Kanalisation abzuleiten. Samtliche Lager- und Umschlagbereiche fiir
wassergefahrdende Flissigkeiten auBerhalb von Gebduden sind wasserundurchlassig zu
befestigen und an die 6ffentliche Kanalisation anzuschlieBen. Untergeordnete Bereiche in-
nerhalb der Gewerbeflachen, fir die eine Befestigung vorgesehen ist, die aber nicht der
Lagerung wassergefahrdender Flissigkeiten dienen und die aufgrund ihrer Nutzung keine
potenziellen Bodenverunreinigungen besorgen lassen, sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen zu befestigen.

6.2 Pflanzliste

Zukinftig sind fir die Baum- und Strauchpflanzungen heimische Arten zu wéahlen. Es werden
die Baum- und Straucharten der nachstehenden Artenliste empfohlen. Badume sind als Hoch-
stamme mit einem Stammumfang von mindestens 16/18 cm, 3xv. zu pflanzen, Obstbdume mit
einem Stammumfang von mindestens 10/12 c¢m, Straucher in einer Qualitat von 2xv. und 60/80
cm. Gehdlzpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Abstand der
Pflanzen in der Reihe von maximal 1,5 m zu begriinden.

"MACHAUER
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Alle Bepflanzungen sind gemas DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durchzufiihren, geman
DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bin-
dung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Bei den Pflanzungen von Gehélzen sind die Grenzab-
stande nach dem Nachbarschaftsrecht in Baden-Wurttemberg zu beachten. Die Bepflanzung
muss spatestens 1 Jahr nach Abschluss der Baufertigstellung erfolgen.

Far Ansaaten ist gebietsheimisches Saatgut aus dem Produktionsraum 6, Herkunftsgebiet 9
(Oberrheingraben) zu verwenden.

Nach Méoglichkeit sind standortgerechte und naturraumtypische Gehdlze aus regionaler Her-
kunft geméaB § 40 BNatSchG zu verwenden (gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensge-
biet 4.2%). Anzuwenden ist nachstehende Auswahl aus dem Sortiment der im Plangebiet (Natur-
raum 225) gebietsheimischen Gehdlzarten nach LfU 2002. Nadelgeholze / Koniferen jeglicher
Art (Fichte, Scheinzypresse, Lebensbaum u.4.) sind nicht zulassig.

Bezuglich Pflanzungen ist folgendes zu beriicksichtigen:

- Es handelt sich um einen innerértlichen Standort und nicht um freie Natur. Die Vorgaben des
§ 40 Abs. 4 BNatSchG zur vorzugsweisen Verwendung gebietsheimischer Arten gilt nur fiir
die freie Natur, die definitionsgemaB nur Flachen auBerhalb besiedelter Bereiche umfasst.

— Die Bepflanzung im Plangebiet ist nahezu vollstdndig vorhanden.

- In dem alten Bestandsgebiet liegen teilweise vorbelastete Pflanzstandorte auf Gewerbefla-
chen und im StraBenraum mit zum Teil extremen Standortbedingungen. An diesen Sonder-
standorten sind Aspekte wie Bodenverdichtung, Trockenheit, Lichtraumprofil, Vertraglichkeit
gegeniber Emissionen und Salzfrachten etc. vorrangig zu beachten. Hier kdnnen haufig nur
wenige robuste Arten und besondere StraBenbaume erfolgreich anwachsen.

Biaume: Straucher:

Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hasel Corylus avellana
Hange-Birke (Betula pendula) Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Hainbuche (Carpinus betulus) Gewdhnlich. Liguster Ligustrum vulgare
Esche (Fraxinus excelsior) Schlehe Prunus spinosa
Zitterpappel, Espe (Populus tremula) Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche (Prunus avium) Holunder Sambucus nigra
Stieleiche (Quercus robur) Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Feld-Ulme (Ulmus minor) Gewdohnl. Schneeball Viburnum opulus
Winter-Linde (Titia cordata)

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten

2 Die in BMU (2012) vorgenommene Untergliederung nach Vorkommensgebieten wurde vom Ministeri-

um fir landlichen Raum und Verbraucherschutz Baden-Wirttemberg weiter differenziert, da sie der
hohen Vielfalt an &kologischen Standortgegebenheiten in Baden-Wdirttemberg nicht gerecht wird
(MLR 2014). Sofern verfligbar, ist das Pflanzgut demzufolge aus dem Vorkommensgebiet 4.2 ,Ober-
rheingraben” zu beziehen.
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7 Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach den § 13 ff BNatSchG
in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht vermeidbare Beein-
trachtigungen sind méglichst funktionsbezogen auszugleichen.

Das Plangebiet ist bereits durch den Vorgangerbebauungsplan iiberplant worden, so dass be-
reits umfassend Baurechte vorhanden sind. Dies ist bei der Beurteilung der zu erwartenden
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgtiter und vor allem auch bei der Ermittlung der Eingriffe
und des erforderlichen Ausgleichs zu beriicksichtigen, da gem. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein
Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

Es handelt sich um ein &lteres Bestandsgebiet, das bereits fast véllig bebaut ist. Der Bebau-
ungsplan sichert die vorhandenen offentlichen Griinflachen und Bepflanzungen und mit der
Planaufstellung sind keine zusétzlichen erheblichen Beeintrachtigungen verbunden. Gegeniiber
den bestehenden oder zuldssigen Flachennutzungen, entstehen durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Durch die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes zur Anpflanzung und Erhaltung von Bau-
men und Strauchern sowie durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft kénnen gegenuiber dem planungsrechtlichen Status sogar
Verbesserungen erzielt werden. Denn ohne den Bebauungsplan wéare das Plangebiet planungs-
rechtlich ungesichert, und die Zuldssigkeit von Nutzungen misste nach § 34 BauGB beurteilt
werden.

8 Artenschutz und Umweltschaden
8.1 Artenschutz

GemaB der artenschutzrechtlichen Vorpriifung sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
keine besonderen artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Nach fachgutachterlicher Ein-
schatzung werden weder bei streng geschiitzten Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie noch
bei europaischen Vogelarten Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG beriihrt, wenn Ro-
dungsarbeiten im Winter erfolgen und die genannten MaBnahmen zur Uberpriifung auf Lebens-
statten und zum Schutz potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestétten beachtet werden.

Es wird empfohlen, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:
Die Rodung von Vegetation, wie Geh6lzen, Gebiischen und Badumen darf nur innerhalb der ge-
setzlich erlaubten Fristen (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Es wird empfohlen, folgenden Hinweis in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) ist auch im Fall von Gebaudeabbriichen, Umbauten
oder Sanierungen zu beachten. Bei konkreten Hinweisen und (iberall dort, wo ein Vorkommen
geschutzter Arten nicht auszuschlieBen ist, sind MaBnahmen zur Uberpriifung auf Lebensstat-
ten und zum Schutz potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchzufiihren. Im Einzelfall
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ist durch eine sachverstandige Person oder ein Gutachterbiiro zu tiberpriifen, ob die Auslésung
der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszuschlieBen ist
oder ob gegebenenfalls entsprechende MaBnahmen zu ergreifen sind (z. B. Bauzeitenbe-
schrankung, Ersatzquartiere).

8.2 Umweltschadenspriifung

Sind durch ein Vorhaben natirliche Lebensrdume und/oder Arten gemaB den Definitionen des
USchadG betroffen, ist entsprechend den Vorgaben des § 19 BNatSchG zu priifen, inwieweit
Schadigungen der Lebensraume bzw. Arten durch das Vorhaben zu erwarten sind.

Die Uberschlagige Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass keine erhebliche Schadigung von
Arten und natiirlichen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes durch die Be-
bauungsplananderung zu prognostizieren ist.

Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie

Die Prafung berlicksichtigt einzig die in diesem Zusammenhang bewertungsrelevanten Arten
des Anhangs Il der FFH-Richtlinie’. Eine Bewertung der Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie sowie der Arten des Artikels 4 Absatz 2 und des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie
erfolgte bereits im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung. Es ist davon auszugehen, dass auf
Grund des im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung anzuwendenden strengeren Be-
zugsmaBstabes der lokalen Population (vgl. Regelungen zu § 44 (1) BNatSchG) bei einer Be-
waltigung artenschutzrechtlicher Konflikte kein Umweltschaden gemaB § 19 BNatSchG zu er-
warten ist. Diese Einschatzung wird durch eine generelle Enthaftung eines Umweltschadens bei
der Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme gemaB § 45 (7) BNatSchG untermauert
(val. LOUIS 2009).

Eine detaillierte Betrachtung der im Anhang Il der FFH-Richtlinie gefiihrten und nicht bereits in
der artenschutzrechtlichen Vorpriifung betrachteten Arten (z.B. Spanische Fahne, Hirschkafer,
Helm-Azurjungfer) muss stattfinden, wenn die Art im Untersuchungsraum nachgewiesen ist
oder in Anbetracht der Habitatausstattung und der Verbreitung ein Vorkommen nicht ausge-
schlossen werden kann. Aufgrund der Ubersichtsbegehung sowie einer Abschichtung sind kei-
ne Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie priifungsrelevant, welche nicht bereits im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Priifung betrachtet wurden. Eine weitere Priifung ist somit nicht er-
forderlich.

FFH-Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie

Natirliche Lebensraumtypen (LRT) von gemeinschaftlichem Interesse sind in Anhang | der
Richtlinie aufgelistet. Von den 91 in Deutschland vorkommenden FFH-Lebensraumtypen, gibt
es 53 (davon 14 prioritare) in Baden-Wiirttemberg. Eine Auflistung der in Baden-Wiirttemberg
vorkommenden LRT ist unter http://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/ servlet/is/50695/ zu fin-

Anhang II: ,Tier- und Pflanzenarten von gemeinschaftlichem Interesse, fiir deren Erhaltung besondere Schutzge-
biete ausgewiesen werden miissen." Fir diese Arten werden sogenannte "Gebiete von gemeinschattlicher Be-
deutung" (FFH-Gebiete) ausgewiesen. In Anhang Il werden dariiber hinaus einzelne Arten als ,Prioritire Art" ge-
kennzeichnet. Fir ihre Erhaltung kommt der Gemeinschaft eine besondere Verantwortung zu.
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den. Im Planungsbereich sind keine Lebensraumtypen vorhanden und es sind auch keine Aus-
wirkungen auf umliegende LRT zu befiirchten.

Aufgrund der durchgefiihrten Umweltpriifung zum Bebauungsplan steht einer Haftungsfreistel-
lung nach § 19 Abs. 1 S. 2 BNatSchG fir Biodiversititsschaden im Sinne des USchadG und
§ 19 BNatSchG nichts entgegen.

9  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der vorliegenden Umweltpriifung werden die méglichen Umweltauswirkungen der
Aufstellung des Bebauungsplanes beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 6,1 ha. Es wird ein bestehendes, weitgehend bebautes
und genutztes Gewerbegebiet berplant. Dabei werden die wesentlichen bisher bereits gelten-
den Festsetzungen {ibernommen und an neue Rechtsvorschriften angepasst. Ein wesentlicher
Punkt sind die Festsetzungen zum Larmschutz.

In Folge der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten. Die vorliegende Planung bereitet vorwiegend die Nutzungsfestset-
zungen schon bebauter Flachen vor. Zudem werden bestehende Griinflachen in ihrem Bestand
gesichert. Die flichenméBige Inanspruchnahme von Grund und Boden bleibt wie bisher gleich.
Gegeniiber den bestehenden oder zulassigen Flachennutzungen, entstehen durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes keine ausgleichspflichtigen Eingriffe in Natur und Landschaft.

Durch die Textfestsetzungen des Bebauungsplanes zur Anpflanzung und Erhaltung von B&u-
men und Stréuchern sowie durch die MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft kdnnen gegeniiber dem planungsrechtlichen Status sogar
Verbesserungen erzielt werden. Denn ohne den Bebauungsplan ware das Plangebiet planungs-

rechtlich ungesichert, und die Zulassigkeit von Nutzungen miisste nach § 34 BauGB beurteilt
werden.

Auch steht die Umsetzung der mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten zulassigen Nut-
zungen im Einklang mit den artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 BNatSchG wenn
Rodungsarbeiten im Winter erfolgen und MaBnahmen zur Uberpriifung auf Lebensstatten und
zum Schutz potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten beachtet werden.
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11 Fotodokumentation

Foto 1
Unbebaute Baugrundstiicke
im Stidwesten

Foto 2
Regeniberlaufbecken

Foto 3
Westliche Gebietseingriinung
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Gewerbegebiet ,Zwischen GroBsachsener StraBe und RaiffeisenstraBe* in Heddesheim

Foto 4
Ruderalflache Flst. 7808

Foto 5
Abstandsgriin zur L 541

Foto 6
Lidl-Parkplatz
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Gewerbegebiet ,Zwischen GroBsachsener StraBe und RaiffeisenstraBe” in Heddesheim
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Foto 7
RaiffeisenstraBe

Foto 8
Schulze-Delitzsch-StraBe
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