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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ORTL. BAUVORSCHRIFTEN, HINWEISE, ANLAGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai. 2017 (BGBI. | S. 1057).

§ 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. vom 8. 08.1995 (GBI. S. 617), zu-
letzt geéndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBL. S. 99) m.W.v. 11.03.2017.

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698),
zuletzt geéndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m.W.v. 11.03.2017.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mail 2017 (BGBI. | S. 1057).

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und értliche
Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1:4 Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO.

1.1.1  Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
* Vergniigungsstatten, Bordelle.

1.1.2.  Nach § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Gewerbegebiet nur Einzelhandelsbetriebe mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten gem. Sortimentsliste der Gemeinde Heddesheim in Ziffer 1.2
der textlichen Festsetzungen zulassig. Als Rand- oder Erganzungssortimente sind zentrenre-
levante und/oder nahversorgungsrelevante Sortimente laut Sortimentsliste der Gemeinde
Heddesheim in Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen zuléssig. Der Flachenanteil der Rand-
oder Ergaénzungssortimente darf 10 % der Gesamtverkaufsflache nicht tiberschreiten. Im Ub-
rigen sind selbsténdige Einzelhandelsbetriebe im Gewerbegebiet ausgeschlossen.

1.1.3.  Zulassig sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO unselbsténdige Verkaufsstatten, die einem produzie-
renden Gewerbebetrieb oder einen Handwerksbetrieb (z.B. Installateur, Schlosser) zugeord-
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net und diesem in Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind, wenn das selbst
hergestellte Sortiment nachwesislich mindestens 70% der Verkaufsflache belegt.

1.2 Heddesheimer Liste der zentren- und nahversorgungsrelevanten und der nicht-
zentrenrelevanten Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente:
- Gesundheitsartikel, Apotheker-, Sanitatswaren
- Schnittblumen
- Bicher, Zeitschriften,
- Papier- und Schreibwaren, Biroartikel
- Spielwaren, Bastelartikel
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Sportartikel
- Baby- und Kinderartikel
- Unterhaltungselektronik, Computer, Hifi, Elektroartikel, Leuchten
- Fotobedarf
- Einrichtungszubehér (ohne Mébel, Matratzen), Teppiche (ohne Teppichbdden),
Haus- und Heimtextilien, Kunstgewerbe
- Kunst / Antiquitaten
- Haushaltswaren, Heimtextilien
- Optik, Hérgerateakustik
- Uhren, Schmuck
- Musikinstrumente, Musikalien

Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente:
- Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Reformwaren, Brot- und Backwaren,
Fleisch- und Wurstwaren, Getranke, Tabak)
- Drogeriewaren, Kosmetikartikel

Nicht- zentrenrelevante Sortimente:
- Alle nicht vorstehend genannten Artikel

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO)
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festsetzung
e der Grundflachenzahl (GRZ),
e der Geschossflachenzahl (GFZ),
e der Zahl der Vollgeschosse und
e der maximalen Hohe der baulichen Anlagen.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf durch die Grundflachen von
* Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
e Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
* baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird,
gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO bis zu einem MaB von 0,9 iiberschritten werden; § 19 Abs.
4 Satz 2 Halbs. 2 und Satz 4 BauNVO bleiben unberiihrt.

2.3 Unterer Bezugspunkt der zulassigen Geb&udehéhe (GH) ist die vorgelagerte Hohe der Stra-
Ben- bzw. Gehweghinterkante in Geb&udemitte. Oberer Bezugspunkt der zulassigen Gebau-
dehohe (GH) ist der obere Abschluss des Geb&udes.
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2.4

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

7.1

7.2

Die Hohenlage des ErdgeschossfuRbodens wird mit max. 1,20 m iiber StraRe festgelegt. Fur
die nach Ziffer 3.0 der Festsetzungen zul&ssige eingeschossige Grenzbebauung darf eine
Gebaudehdhe von 4,5 m nicht tberschritten werden. Es gilt der in Ziffer 2.3 genannte untere
Bezugspunkt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 BauNVO)

Gem. Planeintrag ist eine abweichende Bauweise (a) gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Abwei-
chend von der offenen Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO sind hier Gebsude zulas-
sig mit einer Geb&udelange von max. 70 m.

Eingeschossige Gebaude oder Gebaudeteile (max. Héhe 4,5 m) kénnen jeweils eingeschos-
sig an die 6stlich bzw. nérdliche seitliche Grundstiicksgrenze herangebaut werden, sofern sich
diese innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache befindet.

Werden die Geb&ude nicht direkt an die Grenze errichtet, so sind die entsprechenden Grenz-
abstande gemal LBO einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Festsetzung von Baugrenzen im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

Fldchen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser, éffentliche Griinfliche (§ 9 Abs.
1 Nr. 14 und 15 BauGB)

Die festgesetzte Flache innerhalb der 6ffentlichen Griinflache dient als Regentiberlaufbecken
mit anschlieBendem Regenriickhaltebecken (Abwasseranlage im Mischsystem). Die dafiir
notwendigen baulichen Anlagen sind zulassig.

Fldchen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Festsetzung von Leitungsrechten ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Die Gemeinde
ist Begunstigte der festgesetzten Leitungsrechte. Im zeichnerischen Teil ist auch die Mindest-
breite der Leitungsrechte angegeben. Auf dem im zeichnerischen Teil festgesetzten, mit Lei-
tungsrechten zu belastenden Flachen sind weder bauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume
und Straucher zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

LKW-Stellplatze sowohl innerhalb der Gewerbeflache als auch entlang der Straen sowie
Hofflachen mit gewerblicher Nutzung und Gefahr von Bodenverunreinigungen sind wasserun-
durchléssig zu gestalten.

Das anfallende Oberflachenwasser dieser befestigten Flachen ist in die &ffentliche Kanalisati-
on abzuleiten.

Samtliche Lager- und Umschlagbereiche fiir wassergeféhrdende Fliissigkeiten auRerhalb von
Geb&uden sind wasserundurchléssig zu befestigen und an die 6ffentliche Kanalisation anzu-
schlieRen.
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73 Untergeordnete Bereiche innerhalb der Gewerbeflachen, fiir die eine Befestigung vorgesehen

7.4

7.5

8.0

ist, die aber nicht der Lagerung wassergefahrdender Flussigkeiten dienen und die aufgrund ih-
rer Nutzung keine potenziellen Bodenverunreinigungen besorgen lassen, sind mit wasser-
durchlassigen Belagen zu befestigen.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkei-
ten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt
beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverzuglich zu verstandigen.

Die Rodung von Vegetation, wie Gehdlzen, Gebiischen und B4umen darf nur innerhalb der
gesetzlich erlaubten Fristen (01. Oktober bis 28. Februar) durchgefiihrt werden.

Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor StraRenverkehrslirm (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Objektbezogene (passive) SchallschutzmaRnahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten objektbezogenen (passiven) Manahmen "Larmpegelbereiche"
und "schalld@mmende Liftungseinrichtungen" zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen gel-
ten fur den aus schalltechnischer Sicht ungiinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung innerhalb des Plangebietes

- Immissionshéhe 6 m (iber Gelande.

Larmpegelbereiche

Bei der Anderung oder der Errichtung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsréu-
men sind die AuBenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2016-07,
"Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2016-07, "Schall-
schutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen", aus-
zubilden. Grundlage hierzu sind die Larmpegelbereiche, die gemaf Tab. 7 der DIN 4109-
1:2016-07 den im Plan gekennzeichneten MaRgeblichen AuBenlarmpegeln wie folgt zugeord-
net sind:

MaRgeblicher Larmpegel-
AuBlenlarmpe- bereich
_gel[dB(A)]
<60 Il
> 60 bis 65 1l
> 65 bis 70 %
> 70 bis 75 V
>75 VI
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Zeichensridarung
i

— gt

| Abgreifmalistab
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Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raum-
nutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren gemaR DIN 4109-1:2016-07 und
DIN 4109-2:2016-07 nachzuweisen. Auf Ziffer 12 der Hinweise wird verwiesen.

Von dieser Festsetzung kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall ge-
ringere Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Ab-
schirmung durch Geb&ude). Die Anforderungen an die SchalldZmmung der AuRenbauteile
konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2016-07 und DIN 4109-2:2016-07
reduziert werden. Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeit-
punkt des Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109 in der dann giiltigen Fassung ein ande-
res Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis gegen AuRenlarm vorgibt.

Schallddmmende Liiftungseinrichtungen

Bei der Anderung oder der Errichtung von Schiaf- und Kinderzimmern nérdlich der im Plan
gekennzeichneten 50-dB(A)-Nacht-Isophone sind schallddmmende Liftungseinrichtungen
vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liiftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Luftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein ausreichen-
der und schallgedammter Luftaustausch gewéhrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall
nachts geringere AuRenlarmpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schlaf- und Kinder-
zimmern erforderlichen Fenstern anliegen (z. B. unter Beriicksichtigung der Abschirmung
durch Gebaude).
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Anpflanzung und Erhaltung von Bdumen und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Anpflanzung von B&umen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf dem Baugrundstiick ist je 150 gm nicht tiberbauter Flache ein mittel- bis groB3kroniger

heimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten.

Im Vorgartenbereich, Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze, ist aulRer-
dem je 15 m StralRenlange ein mittelgroRer heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Erhaltung von B&umen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle B4ume, Straucher und sonstige
Bepflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von &f-

fentlichen StraBen und Wegen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzmauern sowie Stitzfundamente, die zur Herstellung der ffentlichen

Verkehrsflachen und der Entwésserungsmulden in den 6ffentlichen Griinflachen erforderlich
sind, sind auf den angrenzenden privaten Baugrundstiicken zu dulden. Die StraRenbeleuch-
tung, Masten einschliellich Betonfundament, sind auf den der Stralle angrenzenden Grund-

stlicken zu dulden.

Heddesheim, den 26.02.2018

[, ﬂw{ el

Brechtel

stv. Burgermeisterin
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[ BRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Gestaltung der baulichen Anlagen und der unbebauten Grundstiicksflachen gem. § 74 LBO

1.0 Décher (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Als Dachform sind Satteldach, Walmdach oder Flachdach zulassig. Die Dachneigung darf
dabei max. 25 “betragen. Die Farbe der Dachdeckung ist in rotbraun, schiefergrau oder anth-
razit zuléssig. Fur Flachdacher darf die Dachdeckung aus blendfreiem Material oder Kies-
schittung hergestellt werden.

2.0 Vorgérten (§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Der Gelandestreifen zwischen StraRRenbegrenzungslinie und Baugrenze ist, soweit er nicht als
Steliflache oder Einfahrt genutzt wird, als Griinflache anzulegen und zu unterhalten.

3.0 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen an den ErschlieRungsstraen sind bis zur vorderen Baugrenze zuriickzusetzen.
Zulassig sind lediglich Konstruktionen aus Metall oder Draht. Max. Héhe 1,80 m.

4.0 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
a. Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht iber den oberen Abschluss des Gebaudes hin-
ausragen.
b. Freistehende Werbeanlagen durfen eine Héhe von 6,0 nicht iiberschreiten.
c. Werbeanlagen mit blinkendem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

Auf die gemaR § 22 Abs. 5 StrG fur Werbeanlagen geltende Anbaubeschrankung von 20 m (§
22 Abs. 1 StrG) l&ngs der LandesstraBen (L 541, GroRsachsener Strafle) wird verwiesen.

5.0 Antennen
Auf dem Baugrundstiick ist nur jeweils eine AuRenantenne gleicher Zweckbestimmung zulés-
sig.

Heddesheim, den 26.02.2018 -3/ i" A

Gv ._r;._? -.-q{{:;:' :

Brechtel 5
stv. Burgermeisterin
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1.0 Bau- und Kunstdenkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege - allgemein -
Flurdenkmale wie z.B. Bildstécke, Wegkreuze, historische Grenzsteine oder &ltere Briickenan-
lagen, die bisher noch nicht durch die Inventarisierung erfasst wurden, sind dem Landesamt
far Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart, AuBenstelle Karlsruhe schriftlich zu
melden. Bauliche Eingriffe im Bereich dieser Flurdenkmale sind abzustimmen. Sollten in Folge
der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Fun-
de und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Landesamt fiir Denkmalpflege im Regie-
rungsprasidium Stuttgart, AuBenstelle Karlsruhe umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis
zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberilhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der
Frist mit dem Ref. 26 vereinbar wurde (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

2.0 Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes / Erdaushub
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Folgende Anforderungen sind zum Schutz des Bodens einzuhalten:
In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die naturliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und nachhaltigen Veranderung zu
schitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt
auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen (z.B. Unterbo-
denmaterial aus Baugrubenaushub als Aufschiittungsmaterial verwenden). Sofern das anfal-
lende Bodenmaterial nicht an Ort und Stelle wiedereingebaut werden kann, ist es in einem
nutzbaren Zustand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwertung zuzufiihren.

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet
werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, u. a.) und nichtmineralischer Bauschutt sind
ordnungsgemaf zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugru-
be, Arbeitsgraben etc.) benutzt werden (§§ 3 und 4 AbfG). Mineralischer Bauschutt ist einer
Wiederverwertung zuzufithren (Recycling).

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkei-
ten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist die untere Bodenschutz-
behérde beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziiglich zu verstandigen.

3.0 Auffiillungen
Bei Auffullungen und Aufschittungen im Rahmen der BaumaRnahmen sind die technischen
Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen Reststof-
fen/Abfallen - zu beachten. Es durfen ausschlieRlich Materialien zum Einbau kommen die
nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fiir Béden bzw.
den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kri-
terien nicht entspricht (z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden) ist nur in
Ausnahmeféllen zuléssig und in jedem Fall vorab durch das Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
zu prifen und freizugeben.
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4.0 Altlasten

5.0

6.0

7.0

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen mehrere altlastenverdachtige Flachen, die im
Altlastenkataster des Rhein-Neckar-Kreises gefiihrt sind. Diese sind im Bebauungsplan nach-
richtlich als umrandete Flache (mit A gekennzeichnet) dargestellt. Im Plangebiet befinden sich
der Altstandort ,AS Metallverarbeitung SBS-Technik, Schulze-Delitzsch-Str. 8, ODbj.Nr. 5527,
Fist.-Nr. 7835 und der Altstandort ,AS Apparatebau, Schulze-Delitsch-Str.10, Obj. Nr.

7002, Flst. Nr. 7835/1.

Der Wirkungspfad Boden-Grundwasser wurde mit dem Handlungsbedarf ,A* auf Beweisni-
veau 1 bewertet. Hier besteht grundsatzlich weiterer Handlungsbedarf, jedoch nicht vordring-
lich. Bei Anderung der bewertungsrelevanten Sachverhalte (z.B. Nutzungsénderung, neue Er-
kenntnisse) ist Uber das weitere Vorgehen erneut zu entscheiden.

Sind im Bereich dieser altlastenverdachtigen Flachen Verénderungen mit Eingriffen in den Un-
tergrund, Abrissarbeiten bzw. Entfernen der Oberflachenversiegelung vorgesehen, ist zu prii-
fen, ob MaRnahmen erforderlich sind.

Die gezielte Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb der altlastenverdachtigen Fla-
chen darf erst nach vorheriger Priifung der Schadstoffsituation in der Bodenmatrix erfolgen.

Das Vorgehen ist rechtzeitig vor Beginn der geplanten Veranderung mit dem Landratsamt
Rhein-Neckar-Kreis, Wasserrechtsamt — abzustimmen.

Geotechnischer Hinweis

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Hochflutsanden unbekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingeni-
eurbiiro empfohlen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind
so vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so
2u grlinden, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Wasserschutzgebiet Mannheim Kifertal
Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone 11IB) des Wasserschutzgebietes

WSG-Nr.-Amt 222039 Mannheim Kafertal). Die Bestimmungen der Rechtsverordnung sind zu
beachten.
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8.0 Versickerung von Niederschlagswasser / Empfehlung von Dachbegriinung

9.0

10.0

11.0

12.0

13.0

Fir eine mégliche Versickerung / Teil-Versickerung von Niederschlags ist u.a. die Verordnung
des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg tber dessen dezentrale Besei-
tigung vom 22.03.1999 maRgebend. Die Versickerung muss schadlos mit vertretbarem Auf-
wand erfolgen. Auf Altlasten darf nicht versickert werden.

Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es fidchenhaft oder in Mulden auf mindes-
tens 30 cm machtigen bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird. Der Abstand
zum hochsten Grundwasserstand muss dabei mindestens 1 Meter betragen. Ggf. ist fir die
Versickerung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis — Was-
serrechtsamt —zu beantragen.

Fur flach geneigte Dacher von neu gebauten/geplanten Geb&uden wird eine extensive Dach-
begriindung empfohlen.

Abwassersatzung

Die Bestimmungen der Satzung der Gemeinde Heddesheim ber die &ffentliche Abwasserbe-
seitigung (Abwassersatzung) sind einzuhalten.

Erneuerbare Energien

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen sind die Vorgaben des jeweils geltenden Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetzes (EEW&rmeG) und der geltenden Energie-Einspar-Verordnung
(EnEV) zu beachten. Bau und Betrieb von Grundwasser-Wéarmepumpenanlagen bzw. Erd-
warmegewinnungsanlagen bediirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungs-
fahigkeit ist frihzeitig mit dem Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis abzustimmen.

Hinweis Artenschutz:

Das Artenschutzrecht (§ 44 BNatSchG) ist auch im Fall von Geb&udeabbriichen, Umbauten
oder Sanierungen zu beachten. Bei konkreten Hinweisen und tiberall dort, wo ein Vorkommen
geschutzter Arten nicht auszuschlieRen ist, sind Manahmen zur Uberpriifung auf Lebensstat-
ten und zum Schutz potenzieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten durchzufiihren. Im Einzelfall
ist durch eine sachversténdige Person oder ein Gutachterbiiro zu Uberpriifen, ob die Auslé-
sung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG auszu-
schlieRen ist oder ob gegebenenfalls entsprechende Manahmen zu ergreifen sind (z. B.
Bauzeitenbeschrankung, Ersatzquartiere).

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*

Die in Ziffer 8.0 der Festsetzungen genannte DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* kann im
Bauamt der Gemeinde eingesehen werden.

Anbaubeschrinkung (L541, GroRsachsener Strafe)

Teile des Planungsgebiets (20 m Streifen entlang der GroRsachsener Strale) liegen innerhalb
der Anbaubeschrankung nach § 22 StraRengesetz. Die dort enthaltenen Vorgaben fur Hoch-
bauten und Werbeanlagen sind einzuhalten.
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14.0  Pflanzempfehlung

Baume: Straucher:

Feldahorn (Acer campestre) Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schwarzerle (Alnus glutinosa) Hasel Corylus avellana
Hénge-Birke (Betula pendula) Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hainbuche (Carpinus betulus) Gewdhnlich. Liguster Ligustrum vulgare
Esche (Fraxinus excelsior) Schiehe Prunus spinosa
Zitterpappel, Espe (Populus tremula) Hundsrose Rosa canina
Vogelkirsche (Prunus avium) Holunder Sambucus nigra
Stieleiche (Quercus robur) Eingriffeliger WeiBdorn Crataegus monogyna
Feld-Ulme (Ulmus minor) Gewohnl. Schneeball Viburnum opulus
Winter-Linde (Tilia cordata)

Obstbaumarten in regionaltypischen Sorten
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